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VOLUMUL | - MEMORIUL DE PREZENTARE
INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect Intocmire PUZ+RLU-Introducere teren in intravilan in scopul construirii
unui complex cu functiuni mixte

Amplasament Jud. Suceavg

(Extravilan), nr. cad. 41382
Beneficiar

Proiect Numar

Urbanism

arh. DOBR

arh. IRIMIEA Anca Cerasela
Data elaborarii 06.2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de urbanism solicitatd prin
certificatul de urbanism, avizata si aprobatd, conform legislatiei in vigoare.

Prin prezenta documentatie se urmareste optimizarea utilizarii resurselor de teren, corelata cu stabilirea
conditiilor specifice de construibilitate si echipare edilitara, stabilirea spatiilor plantate, asigurarea accesului
carosabil si pietonal pe proprietate, mobilarea loturilor, aliniamente, alinieri, regimul de indltime si
functiuni, in vederea asigurarii unui echilibru permanent intre modul de valorificare a acestora si conditiile
de protectie a mediului natural, in conceptia dezvoltarii durabile a teritoriului si a localitatilor.

Solicitari ale temei — program: prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare
specific dezvoltarii urbanistice a zonei studiate, cuprinde prevederi si coordonate necesare atingerii
obiectivelor propuse. Principalul obiectiv vizeaza studierea amplasamentului in suprafata de 5 363 mp si
conturarea unei zone mixte pentru unitdti de tip cazare (cu sau fara alimentatie publica), locuinte, servicii
si functiuni conexe.

Imobilul este compus dintr-o singura parceld identificata cu nr. cad. 41382. Se afla in proprietatea
beneficiarului conform Contractului de dare in plata nr. 2262 din 20.12.2023 emis de catre Birou Individual
Notarial Rey Oltica-Veronica.

Conform P.U.G. al Municipiului Vatra Dornei aprobat cu HCL nr. 102/1999, si prelungit cu HCL 205/18
decembrie 2009, parcela studiata se afla in extravilan: farad reglementari.

Odata cu aprobarea, P.U.Z. capata valoare juridica constituindu-se in act de autoritate al administratiei
publice locale.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR /
CONCOMITENT P.U.Z.
n vederea elaborérii documentatiei s-au folosit urmé&toarele surse documentare:

= Certificatul de urbanism nr. 119 din 19.06.2025 emis de cdtre Primdria Municipiului Vatra Dornei;

= Avizul de Oportunitate nr. 780/19.01.2026 emis de catre Primaria Municipiului Vatra Dornei;

= Planul Urbanistic General al Municipiului Vatra Dornei si Regulamentul Local de Urbanism aferent;

= Planul topografic realizat de catre ing. Coman Catalin-Dumitru

= Studiul geotehnic elaborat de catre ing. geol. S. Fador;

= Avizele emise de catre furnizorii locali de utilitati si institutiile avizatoare;

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnica indicativ GM 010-2000, elaborat de catre URBANPROIECT Bucuresti si avizat de catre
MLPAT cu ordinul 176/N/2000 si Ordinul 233/20 16 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

n prezent terenul studiat se afld in extravilanul municipiului Vatra Dornei. Este o zon& care in ultimele
decade a inceput sa gazduiasca progresiv activitati cu specific turistic, dar si rezidential, punandu-se accent
pe orientarea cardinald favorabild a versantului din care face parte amplasamentul studiat, dar si pe
privelistile ofertante catre localitate.

Zona in care este amplasatd parcela prezinta, asadar, un potential de dezvoltare, prin conversii
functionale. Avantajele zonei sunt constituite de distanta micd fata de zona centrald a municipiului si
prezenta partiala a utilitatilor.

2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii si relationarea zonei cu localitatea:

Terenul studiat se afld situat in extravilan, in partea de nord-est a municipiului Vatra Dornei si este
compus dintr-o singura parceld identificata cu Nr. Cad. 41382. Accesul principal la parceld se realizeaza de
pe latura sudicd, respectiv esticd, de pe strada aflata in legatura cu Str. Chiliei(extravilan). Terenul care face
obiectul studiului, cu suprafata totala de 5363 mp - apartine beneficiarului, conform Contractului de dare
in plata nr. 2262 din 20.12.2023 emis de catre Birou Individual Notarial Rey Oltica-Veronica.

Prevederi ale Certificatului de Urbanism:

=  (Categoria de folosinta: faneats;
= Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism: fara reglementari- extravilan.
Vecinatatile amplasamentului studiat sunt:
=  Nord-Est: teren proprietate privata nr. cad. 41882 - teren neconstruit;
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=  Nord-Vest: teren proprietate privata nr. cad. 41381 - teren neconstruit;
= Sud: - Str. Chiliei (Extravilan);
- teren proprietate privata nr. cad. 41381 - teren neconstruit;
= Sud-Est: teren proprietate privata nr. cad. 41761 - teren neconstruit;
= Est: teren proprietate privata neactualizata cadastral - teren neconstruit
= Vest: teren proprietate privata nr. cad. 41381 - teren neconstruit;

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Informatiile prezentate n acest capitol au fost preluate din studiul geotehnic elaborat de catre ing. geol.
Sorin Corneliu Fador
2.3.1. Asezare geograficd
Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Vatra Dornei se situeaza in depresiunea Dornelor,
incadrata de masivele muntoase Suhard si Calimani la nord si sud, Giumaldu si Pietrosu la est. Depresiunea
Dornelor s-a format ca urmare a cufundarilor tectonice care au afectat marginile vestice al cristalinului
Bistritei, in lungul unei falii pe directia nord-sud, ce strdbate localitatea Vatra Dornei. Depresiunea se
situeaza la vest de aceasta linie tectonica, a cdrei prezentd este semnalata si de aparitia izvoarelor
carbonatate din zona.
Altitudinea medie a zonei in care se afla amplasamentul este de 830 m.
Panta medie e terenului este sub 10% (partial amenajat). Orientarea pantei este N-S.
Nu exista pericol de alunecari de teren.
2.3.2. Relieful
Municipiul Vatra Dornei este situat in partea sud-vesticd a judetului Suceava, in Depresiunea Dornelor.
Relieful Municipiului Vatra Dornei este predominant de depresiune intramontand, situat la o altitudine
medie de aproximativ 800-808 m. Acesta este caracterizat prin vai largi cu lunci si terase bine dezvoltate,
inconjurat de munti vulcanici si cristalini care ofera protectie impotriva vanturilor.
2.3.3. Clima
Din punct de vedere climatic, zona se inscrie in tipul temperat continental cu nuanta excesiva.
~ temperatura medie anuald = 5,1°C;
~ temperatura maxima absoluta = 34,6°C (13.08.1946);
~ temperatura minima absoluta = -36.5°C (13.01.1950);
~ precipitatii multianuale = 657,4mm;
~ numar zile cu ploaie = 54,8 zile/an;
~ numar zile cu ninsoare = 51zile/an;
~ vanturile dominante au caracter frecvent calm si directie dinspre vest;
~ adancime maxima de inghet = 1,10m.
Tn conformitate cu prevederile SR EN 1991-1-3:2005/NA:2006, valoarea caracteristicd a incdrcdrii din
zapadd pe sol, in amplasamentul constructiei pentru IMR = 50ani — Sk = 2kN/m?2.
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In conformitate cu prevederile SR EN 1991-1-4;2006/NB:2007, pentru zona depresionard, valoarea

fundamentala a vitezei de referintd a vantului Vb,0=35m/s si gref = 0,6 kPa.
2.3.4. Caracteristici morfologice, Geologice si Hidrologice ale zonei

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul este amplasat in provincia muntoasa alpino —carpatica,
subprovincia Carpatilor nord-estici, tinutul Carpatilor Orientali, sectorul central-nordic.

Altitudinea medie a zonei in care se afla amplasamentul este de 830 m.

Panta medie e terenului este sub 10% (partial amenajat). Orientarea pantei este N-S.

Nu exista pericol de alunecdri de teren.

Localitatea Vatra Dornei este situata in bazinul hidrografic al raului Bistrita.

Alimentarea acviferelor se realizeazd mai ales din precipitatiile ce cad pe suprafata bazinului hidrografic
mentionat.

n cazul teraselor inferioare, nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi de 0.50 — 2.50m fat& de nivelul
topografic.

Tn cazul formatiunilor deluviale, nivelul hidrostatic are o mai mare variatie, si depinde de mai multi
factori:

~ adancimea si inclinarea fundamentului cristalin care constituie patul acviferului;

~ dimensiunile suprafetei de colectare a apei pluviale;

~ aportul de apa provenitd de pe fracturile si fisurile fundamentului cristalin;

~ grosimea sedimentelor deluviului si permeabilitatea acestora, dependent de procentul fractiunii

argiloase.

Sursa de alimentare principald a acviferului fiind precipitatiile, nivelul hidrostatic are un caracter
sezonier, functie de regimul precipitatiilor, asa incéat, functie de pantd, apar izvorari sau mlastini (pe platouri
Cu panta mica, sau zero).

2.3.5. Conditii geotehnice
n vederea stabilirii naturii geologice a terenului de suprafat3, deci a potentialului teren de fundare pentru
obiectivul ce va fi amplasat Tn perimetru, precum si pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice, au fost
executate un numdr de 2 foraje geotehnice (F1, F2), cu adancimi variind intre 1,40 si 1.50 m (conform
ANEXA 2).

Sapaturile au fost efectuate, astfel incat sd permitd studierea corespunzatoare a terenului. S-au
respectat prevederile N.P. 074/2022, considerdnd amplasamentul in categoria geotehnica 1. De asemenea,
au fost consultate si profilele unitare de stratificatie elaborate pentru alte studii geotehnice si de stabilitate
din zona si din vecinatati.

Tn ceea ce urmeazd sunt prezentate datele si informatiile obtinute in urma executdrii s3paturilor
geotehnice:

F1 —amplasat partea nordicd a amplasamentului, a interceptat urmatoarele formatiuni:

0,00 - 0,30 m —sol vegetal;

0,30 - 0,80 m — argila slab nisipoasa, de culoare maronie, plasticd, amorfa, cu elemente
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subcentrimetrice de pietris;

0,80- 1,30 m —argild slab nisipoasa, de culoare cenusiu-maronie, plastica, amorfd, cu elemente de

pietris;

1,30 - 1,50 m — elemente de pietris si bolovanis (de dimensiuni centimetrice pand la decimetrice) prinse

in matrice argiloasa, slab nisipoasd, de culoare maroniu-cenusie.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana la adancimea sapaturii.

F2 —amplasat in zona mediand a amplasamentului, a interceptat urmatoarele formatiuni:

0,00 - 0,30 m —sol vegetal;

0,30-0,70 m — argila slab nisipoasa, de culoare maronie, plastica, amorfa, cu elemente de

subcentrimetrice pietris;

0,70 - 1,30 m — argila slab nisipoasa, de culoare cenusiu-maronie, plasticd, amorfa, cu elemente de

pietris;

1,30 - 1,40 m — elemente de pietris si bolovanis (de dimensiuni centimetrice pana la decimetrice) prinse

in matrice argiloasa, slab nisipoasd, de culoare maroniu-cenusie.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana la adancimea sapaturii.

Aceste lucrdri au aratat existenta unei stratificatii uniforme, cuprinzand:

- sol vegetal partial — grosime medie 0,30 m;

- argila slab nisipoasa, de culoare maronie, plastica, amorfa, cu elemente subcentrimetrice de pietris —
grosime medie 0,45 m;

- argila slab nisipoasa, de culoare cenusiu-maronie, plastica, amorfa, cu elemente de pietris - grosime
medie 0,55 m;

- nivel de elemente de pietris si bolovanis (de dimensiuni centimetrice pana la decimetrice) prinse in
matrice argiloasa, slab nisipoasa, de culoare maroniu-cenusie, (limita inferioard a stratului nu a fost
interceptatd pana la adancimea cercetata).

Din cele aratate mai sus rezultd ca sub adancimi de 1,30 m (Df) avem de-a face cu depozite sedimentare,
reprezentate de elemente de pietris si bolovanis (constituite din roci metamorfice si sedimentare, n
matrice argiloasd, slab nisipoasa), deci un teren cu caracteristici fizico-mecanice unitare, putin sensibil la
tasdri absolute sau diferentiale, care ar putea afecta constructiile.

ADANCIMEA DE INGHET

n conformitate cu STAS 6054/85, in zona localitatii Vatra Dornei, adancimea de inghet este de 1,10 m.

ZONA SEISMICA

Din punct de vedere seismic (conform Normativului P100-1/2013), localitatea Vatra Dornei, are valorile
acceleratiei terenului pentru proiectare: ag = 0,10g pentru IMR = 225ani; perioada de control (de colt) Tc =
0,7sec. Obiectivul se incadreaza in ,,Clasa de importanta si de expunere la cutremur IIl” .

TNCADRAREA GEOTEHNICA A TERENULUI
Categoriile de teren de pe amplasament, in functie de rezistenta la sdpare, pana la cota de fundare avuta
in vedere (incepand de la 1,30 m), rezultate in urma investigatiilor geotehnice executate se prezinta astfel:
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- sol vegetal in amestec cu material antropic— teren usor, categoria a I-a;

- argild cu elemente de pietris — teren tare, categoria a ll-a;

- elemente pietris si bolovanis Th matrice argiloasa — teren tare, categoria a ll-a.

CONDITII DE FUNDARE

In perimetrul cercetat, functie de litologie, caracteristicile geotehnice ale acestuia si standardelor in
vigoare privind adancimea maxima de inghet, obiectivul care se proiecteaza se poate funda incepand de la
Df = 1.30, in stratul de pietris si bolovanis n matrice argiloasa, ludndu-se in considerare o valoare maxima
a presiunii conventionale P conv = 250 kPa, pentru sarcini de calcul din gruparea de incarcari fundamentale
(NP 112-2014). Pentru alte adancimi de fundare, Pconv se va calcula conform NP 112-2014.

RISC GEOTEHNIC PREZUMAT

Pentru amplasamentul studiat se pot prelimina urmatoarele conditii:

FACTORII RISCULUI DESCRIEREA SITUATIEI DIN AMPLASAMENTUL PUNCTAJ
GEOTEHNIC STUDIAT ESTIMAT
Conditii de teren Teren bun 2
Api subterana Necesitd epuizmente normale 2
Importan{a constructiei Redusa 2
Vecinatiti Fara riscuri 1
Seismicitate Zond seismica - ag<0.15g (terenuri bune) 1
PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 8

Incadrarea in categorii geotehnice se face in functie de punctajul mai sus obtinut, conform tabelului

urmator:
Nr. crt. Risc geotehnic Categoria geotehnica
Tip Limita punctaj
| Redus 6......9 1
2 Moderat 10.....14 2
3 Major 15....21 3

n concluzie, pentru amplasamentul studiat, se poate prelimina un punctaj total aproximat de 8 puncte,
deci un risc geotehnic redus, respectiv o incadrare in categoria geotehnicd 1. Terenul studiat se incadreaza
n categoria terenurilor de fundare bune (NP 074-2022). Conform HG nr. 766/1997 constructia se
incadreazad in categoria de importantd normala (C).
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2.4. CIRCULATIA
Cdi de comunicatie rutiere:

Amplasamentul studiat beneficiaza de acces direct de pe latura sudica, respectiv estica de pe calea de
acces aflata n legaturd cu Str. Chiliei(extravilan), cale de acces cu imbracaminte provizorie si 2 benzi de
circulatie (latime variabild).

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Imobilul este compus dintr-o singura parceld identificata cu nr. cad. 41382, fiind situat in extravilan.
Terenul nu este imprejmuit si este liber de constructii.

Categoria de folosinta: faneata

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiatd este constituita din terenul in suprafata de 5 363 mp cu destinatia propusa prin prezentul
P.U.Z. de zona cu functiune mixta — turism, rezidential, servicii si functiuni conexe. Functiunile existente ale
zonei studiate sunt reprezentate de zone cu locuinte individuale, respectiv constructii cu specific turistic-
pensiuni turistice si servicii conexe.

Relationari intre functiuni

Functiunile propuse sunt compatibile cu celelalte functiuni existente in vecinatate si cu caracterul zonei

adiacente. Intre functiunile din zon& nu sunt semnalate relatii conflictuale.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuata asupra terenurilor invecinate, rezulta ca terenul studiat se afld localizat intr-o zona
in curs de dezvoltare si construire. Zona imediat Tnvecinatd este ocupata de fond construit realizat in
decursul ultimilor 15 - 20 ani. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este mic.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine: Zona studiata beneficiaza de serviciile furnizate

la nivel local la distante medii.

Din punct de vedere al retelelor edilitare, amplasamentul beneficiazd de acces la: electricitate,
telecomunicatii.

Din punct de vedere al dotdrii zonei cu echipamente urbane: in zona nu se afla obiective de utilitate
publica.

Asigurarea cu spatii verzi

in zona invecinatd amplasamentului existd spatii verzi amenajate ca gradini de fatad3 aferente

proprietatilor private, spatii verzi forestiere. Pe amplasamentul studiat nu existd plantatii sau culturi
agricole.
Existenta unor riscuri naturale Tn zona studiata sau in zonele vecine

Conform studiului geotehnic, zona studiatd nu este supusd unor riscuri naturale. Tn vecindtdti nu sunt
manifestari de instabilitate stabilizate, pe amplasament nu sunt semnalate manifestari de instabilitate
activa sau stabilizate. Nu au fost identificate pe amplasament accidente subterane (beciuri, hrube etc.).
Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor.
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Principalele disfunctionalitati ale zonei:

= topografia terenului necesita realizarea lucrarilor de sistematizare verticala;

= Tmprejmuiri cu aspect degradant, executate la intdmplare, neunitar pe fronturile invecinate;
= |ipsa unor servicii de utilitate publicad in imediata apropiere a amplasamentului studiat;

=  prospectul redus si neunitar al strazilor;

= terenurilibere prost intretinute.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona este partial echipata edilitar, amplasamentul amplasamentul poate fi bransat la utilitatile existente
in zona. Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept, avize de
specialitate, din care a rezultat atat existenta utilitatilor din zona, precum si conditiile pe care noile
constructii trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente.

2.6.1. Alimentare cu apd

Pe amplasament nu exista retele de distributie a apei.

2.6.2 Canalizare

Pe amplasament nu existd retea de canalizare centralizata.

2.6.3 Alimentarea cu gaze naturale

Pe amplasament nu exista retea de distributie a gazelor naturale.

2.6.4 Alimentarea cu cdldurd

Pe amplasament nu exista retea de termoficare.

2.6.5 Alimentarea cu energie electricd

Pe amplasament exista retea de distributie a energiei electrice. Exista conditii de extindere a retelei
existente.

2.6.6 Telecomunicatii

Tn zond existd retele de telecomunicatii.

2.6.7 Salubritate/platforma de gunoi

Colectarea deseurilor in municipiul Vatra Dornei este realizatd de catre S.C Fritehnic S.R.L., care
presteazd serviciile saptamanal in baza contractelor incheiate cu beneficiarii. Pe amplasament, se vor realiza
puncte de colectare a deseurilor prevazute cu pubele pentru colectarea selectiva. Viitorii utilizatori vor
incheia contracte cu prestatorii de servicii de salubritate din zona. Este strict interzisa depozitarea aleatorie
a deseurilor. Punctul gospodaresc va fi prevazut cu bransament de apa si sifon.

Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 actualizat.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural — cadru construit

Parcela studiata cat si cele aflate in imediata vecinatate a zonei de studiu au in prezent categoria de
folosinta: fanete sau curti — constructii, terenuri construite, respectiv neconstruite. Constructiile existente
in apropriere sunt locuinte individuale pe lot, sau pensiuni turistice avand curti si gradini amenajate.

Tn zona studiata, existd un echilibru intre cadrul construit (amenajat) si cel natural (neamenajat).

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Conform studiului geotehnic amplasamentul studiat are stabilitatea locald si generald asiguratd. in

vecinatadti nu sunt manifestari de instabilitate stabilizate, pe amplasament nu sunt semnalate manifestari
de instabilitate activa sau stabilizate. Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor.

In etapele urmitoare se vor realiza investigatii de teren aprofundate, pentru determinarea si
optimizarea solutiilor de fundare propuse. Se va intocmi studiu geotehnic si de stabilitate conform NP074-
2022.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce
prezinta riscuri pentru zona

Traseele si punctele de intersectie ale cailor de comunicatii nu prezinta riscuri pentru circulatia din zona.

Este necesara dimensionarea adecvata a utilitatilor pentru a face fatd necesarului functionarii
obiectivelor propuse. Este necesara amenajarea unor alei de circulatie in interiorul parcelei.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie, conform Listei Monumentelor Istorice —

anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr 2828/2015 publicat in Monitorul Oficial al Romaniei Partea |, nr.
113bis din 15.02.2016, pentru modificarea Anexei nr.1 la Ordinul MCC nr 2314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizata.

Evidentierea potentialului balnear si turistic

Localitatea Vatra Dornei, este o statiune turistica de interes national, motiv pentru care si obiectivele

propuse pe terenul studiat se vor realiza in concordanta cu acest scop.

Calitatea atmosferei

n zona studiatd nu existd surse majore de poluare a aerului. Pot fi mentionate o serie de surse locale
cu caracter temporar accidental, reprezentate prin urmdtoarele activitati umane si anume circulatia si
transporturile rutiere pe strazile adiacente amplasamentului, care genereaza pulberi, gaze de esapament,
zgomot si trepidatii.

Calitatea apelor

Pentru perioada executiei constructiilor propuse

Apele de suprafatd sau subterane ar putea fi poluate de scurgeri accidentale de produse petroliere din
rezervoarele camioanelor sau a utilajelor terasiere ce vor fi folosite la executia proiectului. In acest sens,
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echipele de lucru vor avea in dotare truse de interventie rapida ce contin materiale de tip absorbante si
care, iTmprastiate imediat peste petele de ulei sau benzina reduc considerabil riscul poluarii apelor.
Pentru perioada de functionare a obiectivelor

Reteaua de canalizare din incintd va asigura evacuarea la canalizarea ce va fi extinsd pand in zona
amplasamentului, a apelor menajere si pluviale.

Calitatea solurilor

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al intregii activitati umane este
afectat atat de actiuni antropice, cat si de fenomene fizice naturale. Principalele activitati antropice care
afecteaza solul sunt reprezentate prin depuneri intampldtoare de deseuri menajere, deversarea
necontrolata a apelor reziduale, existenta closetelor uscate si a foselor neconforme cu normele sanitare.

Trebuie mentionat faptul ca nu intotdeauna depunerile afecteaza negativ solul, unele deseuri fiind
inerte, iar altele fiind utilizate ca ingrdsdmant natural. in schimb, dejectiile animale si substantele chimice
pot genera local poluarea solurilor. Tn toate cazurile, depunerile necorespunzitoare ocupd nerational si
nejustificat terenurile. Consecintele poludrii si degradarii solurilor se reflectd Tn principal asupra
potentialului lor productiv, in sensul limitarii sau anularii calitatilor biologice si de fertilitate.

Alte consecinte se refera la ocuparea nerationald a unor terenuri, scoaterea lor din circuitul productiv si
schimbarea modului de folosinta.

Concluzii: Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd ca zona nu este poluata peste limita
maxima admisibild, iar microclimatul este potrivit pentru realizarea investitiei. Calitatea vietii si standardele
de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de punerea in practica a proiectului, Tn conditii
normale de functionare.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de urbanism va parcurge procedura de informare si consultare a publicului conform cu
prevederile Ordinului nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin documentatiile de urbanism elaborate anterior au fost generate o serie de obiective de dezvoltare
urbanisticd care au fost preluate in prezenta documentatie. Vecinatatile au functiuni compatibile.

Se urmareste dezvoltarea cadrului construit prin crearea unei zone mixte-turism, rezidential, servicii si
functiuni conexe prin valorificarea potentialului lotului existent, a circulatiei prin realizarea unor cai de
acces optime la imobil, imbunatatirea calitatii zonei prin valorificarea cadrului natural favorabil.

Analiza situatiei existente, disfunctionalitatile constatate la nivel teritorial si local au condus la
urmatoarele concluzii cu privire la modalitatea de abordare a problematicilor constatate:
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= concomitent cu realizarea infrastructurii rutiere se impune sistematizarea corecta a terenului;

= amplasamentul care face obiectul P.U.Z. va trebui structurat functional si configurativ — spatial
astfel Incat sa se obtina o compozitie unitara.

= respectarea aliniamentelor si a retragerilor minime prevazute in Codul Civil;

= dotarea cu echipamente edilitare corespunzatoare pentru functionarea in bune conditii a cladirilor
propuse;

= respectarea conditiilor impuse de avizatori si respectarea zonelor de protectie pe baza normelor
sanitare.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G. al Municipiului Vatra Dornei aprobat aprobat cu HCL nr. 102/1999, si prelungit cu HCL
205/18 decembrie 2009, amplasamentul este situat in extravilanul localitatii, fara reglementari.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Documentatia a fost Intocmita pentru a sustine si fundamenta necesitatea valorificarii cadrului natural
al zonei.

Este necesara integrarea noii constructii Tn peisajul existent, prin volumetrie si plastica arhitecturala. Se
va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% din suprafata parcelei. Se va lua in considerare
amenajarea plantatiilor de aliniament, adiacente arterelor de circulatie.

Amenajarea spatiilor verzi publice se va executa cu material forestier si floricol, adaptat climei, provenit
din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o
valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente deja in zona.

Gradul de echipare cu infrastructura al zonei (in regim public) face posibila realizarea investitiei fara
afectarea mediului inconjurator.

Prin modul de ocupare si utilizare a terenului se poate imbunatati imaginea urbana a zonei.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza de pe latura sudic3, respectiv estica de pe calea de acces
aflata in legatura cu Str. Chiliei(extravilan), cale de acces cu Imbracaminte provizorie si 2 benzi de circulatie
cu profil variabil. Se propune pastrarea si amenajarea accesului existent, prin supraldrgirea profilului stradal,
dupd cum urmeaza: 2 benzi a cate 3.50 m fiecare si 1 trotuar pe o singura laturd de 1.50 m - conform cu
plansa de reglementari urbanistice, respectiv cu cea de propunere de mobilare urbana. Pentru circulatia
din incintd se propune realizarea unor alei semi carosabile cu sens unic, cu latimea de 3,50m latime si
trotuare de 1,50m pe o laturd, dupa caz.

Se vor amenaja locuri pentru calarea autospecialelor dimensionate corespunzator.
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Parcaje

Asigurarea parcajelor/ garajelor se va realiza doar n incinta studiata, Tn afara domeniului public,
dimensionate conform H.G. 525/ 1996 cu modificarile si completarile ulterioare, anexa nr. 5.

Calculul final al numarului de locuri de parcare se va face la faza D.T.A.C., respectand prevederile legale,
in functie de rezolvarea functionald adoptata.

Pentru propunerea P.U.Z., asigurarea necesarului de locuri de parcare s-a realizat dupa cum urmeaza:
Conform H.G. 525/1996, art.5.10.1.- pentru constructiile de turism, vor fi prevazute 1-4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare => s-au prevazut 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate de cazare, deci untotal de
6 locuri de parcare pentru unitatile de cazare tip pensiune/cabang, la care s-a addugat un loc de parcare
pentru vizitatori si unul pentru personal.

Total locuri de parcare propuse = 8.

Este interzisa stationarea vehiculelor pe domeniul public. Nu sunt necesare alte lucrari de organizare a
circulatiei si nu se preconizeaza infiintarea unui traseu de transport in comun.

Lucrdri de sistematizare verticald

Se va asigura colectarea si evacuarea apelor prin prevederea unor pante de minim 2% la nivelul terenului
amenajat. Propunerile de sistematizare verticald a terenului vor asigura circulatia pietonilor in incint3, a
vehiculelor si a persoanelor cu dizabilitdti, precum si scurgerea apelor meteorice. Se va avea in vedere
realizarea unei izolari hidrofuge a constructiei si platformelor pentru a se evita efectele negative ale apelor
de suprafata.

Apele pluviale conventional curate, de pe acoperisurile constructiilor, se vor colecta prin jgheaburi si
burlane, urmand a fi evacuate cdtre spatiile verzi sau colectate in bazine de retentie.

Aleile pietonale vor avea latimea minima de 1,20 m, iar spatiile verzi vor fi amenajate la finalul realizarii
investitiei.

Capacitdti de transport admise

Se vor respecta categoriile de drumuri existente. Aleile de circulatie de incintd se vor dimensiona/
proiecta/ executa astfel incat sa permita accesul si manevrele de intoarcere ale mijloacelor de interventie.
Se vor impune limite de viteza conform normelor in vigoare.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,
respectiv a domeniului public. Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare, se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Prin P.U.Z. + R.L.U. se propune instituirea unei singure unitdti teritoriale de referinta si anume:
UTR 1 —ZM - zona cu functiune mixta — turism, rezidential, servicii si functiuni conexe
=  Functiuni admise:

e constructii si amenajari destinate cazarii: hotel, motel, pensiune, caban3,
camping etc.

e  constructii si amenajari necesare activitatilor complementare turismului:

o alimentatie publica: restaurant, cafenea, bar, club etc.

o  activitati de mic comert si deservire, spatii expozitie/ showroom;
o sala de evenimente;

o dotari si servicii de gen: locuintd de serviciu, cantind personal;

e constructii administrative complementare turismului;

e constructii si amenajdri de agrement si sport: constructii si platforme cu
destinatii diverse (spectacole, picnic, etc. ), terenuri, constructii, platforme si
amenajdri pentru sustinerea activitatilor sportive si de loisir (piscine, sere etc.)

e spatii verzi, locuri de joaca, scuaruri;

e constructii  pentru locuinte individuale sau colective si  functiuni
complementare;

e constructii pentru servicii;

e spatii pentru recreere si loisir;

e |ocuri de joacd pentru copii;

e accese pietonale, carosabile, parcaje, circulatii pietonale si auto

e constructii tehnico-edilitare, de deservire.

= Definirea noilor indicatori urbanistici:
e POT=35%, CUT = 1.50 mp ADC/mp teren,
e Regim de indltime: S(D)+P+3E
e Tnaltimea maxim3 admis& -15.00 m (mé&suratd din punctul cel mai ridicat al terenului natural
n zona construitd pana la streasina/atic),

= Delimitarea edificabilului fata de limitele proprietatii:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament teren studiat- nr. cad. 41382:

-Regim aliniere principal — E— minimum 8.50 m- de la limita de proprietate

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei studiate- nr. cad. 41382:
-Regim de aliniere secundar-posterior- V - minimum 5.00 m - de la limita de proprietate

-Regim de aliniere secundar- lateral — N si S - minimum 3.00 m - de la limita de proprietate
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Constructiile propuse se vor amplasa strict in interiorul zonei edificabile, definita de retragerile si limitele
prezentate la aliniatul anterior si prezentate in plansa U2 - Reglementari urbanistice.

Pentru UTR-ul studiat se propune configurarea circulatiei si a accesului auto, respectiv a circulatiei
pietonale corespunzatoare.

Gardurile spre strada vor avea indltimea maxima de 2,00m, din care un soclu opac de 0,30m si o parte
transparentd dublaté de gard viu. In cazul in care stalpii de sustinere nu sunt metalici, se vor armoniza cu
finisajul cladirilor si a gardurilor alaturate.

Gardurile dintre proprietati vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,00m care vor masca garaje, sere, anexe.
Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton, inclusiv cele perforate, uluci din lemn sau metal
pentru realizarea Tmprejmuirilor cdtre domeniul public. Se interzice vopsirea in culori stridente si
stralucitoare a imprejmuirilor. Se interzice utilizarea policarbonatului.

Parcela se poate ldsa si neimprejmuitd, in functie de preferintele beneficiarului.

BILANT TERITORIAL

BILANT EXISTENT mp %
Constructii 0 0
Circulatii auto si pietonale 0 0
Spatii libere, neamenajate 5353.00 | 100
TOTAL 5363.00 | 100

BILANT PROPUS - U.T.R. 1

ZONA MIXTA: TURISM, REZIDENTIAL, mp %

SERVICII SI FUNCTIUNI CONEXE

Constructii 1877.05 | 35
Circulatii auto si pietonale, parcéri, platforme| 1877.05 35
Spatii verzi amenajate 1608.90 30

TOTAL 5363.00 | 100

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor este permisa numai dacad exista posibilitatea racordarii la retelele de ap3,
canalizare si electricitate. Bransarea viitoarelor clddiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor
de principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

Imobilului care a generat PUZ i se va asigura accesul la toate tipurile de dotari edilitare, dupa cum
urmeaza:

Alimentarea cu apd

Pe amplasament nu existd retele de distributie a apei. Se vor realiza proiecte si studii de specialitate
privind solutiile de captare surse de apa.

Distributia apei potabile

Se va realiza printr-o retea de conducte PE, pozate ingropat sub cota de inghet.

Apa caldd menajerd
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Se va prepara local.

Canalizarea menajerd

Pe amplasament nu exista retele de canalizare menajerd. Se vor propune solutii tip bazin vidanjabil
etans.

Canalizarea pluviald

Evacuarea apelor pluviale se va realiza prin sisteme de dirijare a apei, catre spatiile verzi sau catre bazine
de colectare montate ingropat. Apele pluviale de pe platforme si de pe locurile de parcare se vor colecta
prin rigole si guri de scurgere, se vor filtra prin separatoare de hidrocarburi si apoi se vor deversa catre
bazine de retentie pentru reutilizare.

Alimentarea cu energie electricd

Se va realiza extinderea retelei existente prin bransamente subterane, in urma obtinerii ATR-ului la
fazele ulterioare de proiectare (D.T.A.C. si P.Th.). Se va avea in vedere montarea panourilor fotovoltaice ca
sistem alternativ de obtinere a energiei electrice.

Telecomunicatii

n zon3 existd retele de telecomunicatii.

Alimentarea cu céldurd

Agentul termic si prepararea apei calde menajere se vor asigura printr-o unitate individuala — pompa de
caldura, centrald termica pe combustibil solid sau alte solutii tehnice. Emisia de noxe trebuie sa se incadreze
n limitele prevazute in Ordinul nr. 462/93 - Conditii tehnice privind protectia atmosferei —anexa 2, pct. 4.

Alimentarea cu gaze naturale

n zond nu existd retele de distributie a gazelor naturale.

Gospoddrie comunald

Se va amplasa un punct gospodaresc, intr-o zona special amenajata. Pentru precolectarea selectiva vor
fi prevazute europubele. Punctul gospodaresc va fi prevazut cu bransament de apa si sifon conectat la
sistemul de canalizare din incinta. Se va incheia contract cu prestatorul de servicii existent in zona pentru
preluarea deseurilor. Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 actualizat 2018. Este strict interzisa
depozitarea aleatorie a deseurilor.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale subterane
in vederea amplasarii retelelor edilitare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare vor respecta STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane executate in sapatura" ,care stabileste distantele minime intre retele, de la
retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
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3.7 Protectia mediului
Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri)

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de origine naturala
sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol). Sunt considerate
producatoare de substante poluante, cu efecte negative asupra mediului inconjurator, acele tehnologii si
instalatii care emit in mod sistematic sau accidental in mediu substante poluante.

Conform propunerilor din proiect parcela va fi ocupata de cladiri avand urmatoarele functiuni: locuire
colectivd, hotel, sala de evenimente, care nu reprezinta o sursa de poluare peste limitele maxime admisibile.
Activitatile propuse nu vor produce modificdri ale echilibrului ecologic din perimetru prin deranjarea
habitatului speciilor existente.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pentru eliminarea posibilitatii de infiltrare a apelor de suprafata sunt necesare urmatoarele:
= realizarea sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea
rapida a apelor din precipitatii sau alte surse de suprafata prin realizarea unor pante minime de 2%;
= trotuarele si platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzatoare si vor fi prevazute
cu rigole pentru evitarea stagnarii apei in jurul constructiei.
Prin interventiile antropice pe amplasament nu sunt puse in pericol terenurile invecinate.

Epurarea si prepararea apelor uzate

Principala sursd de poluare a apei o constituie apele uzate rezultate din utilizarea curentd, dar care sunt
canalizate si deversate prin intermediul unei retele de canalizare de incintd. Retelele de incinta vor fi
hidroizolate corespunzator astfel incat sa fie imposibila infiltrarea in sol a apelor uzate menajere. Nu sunt
necesare masuri de preepurare a apelor uzate.

Depozitarea controlatd a deseurilor

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sdnatatii populatiei si a mediului supuse
prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se va interzice depozitarea neorganizata a deseurilor. Acestea
vor fi depozitate selectiv in europubele si vor fi preluate de societatea de salubritate cu care se va incheia
un contract in acest sens.
Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce se desfasoara pe suprafata zonei sunt:

= reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticld, ceramica, materiale organice);

= reziduuri stradale (de pe strdzi, trotuare, alei) ce includ particule de pamant, praf, hartie, cartoane,

resturi de la santierele de constructie (moloz, nisip, piatra, caramizi, var) etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi
Pe amplasament nu exista maluri ce necesita consolidari si nici terenuri degradate.
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Organizarea sistemelor de spatii verzi
Dupa terminarea constructiilor, zonele ramase libere vor fi amenajate ca spatii verzi prin plantarea de
arbori si arbusti, de plante decorative si gazon.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul, pe amplasament nu exista bunuri de patrimoniu ce necesita masuri speciale de protectie.

Refacerea peisagisticd si reabilitarea urband

Prin regulamentul de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate in
proportie de 30% din suprafata parcelei. Se admite realizarea spatiilor verzi si pe fatadele/invelitoarea
cladirilor propuse.

Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore
Prin realizarea constructiilor pe amplasamentul studiat nu se elimina disfunctionalitatile semnalate
anterior in zona limitrofd. Noile obiective vor fi racordate la retelele edilitare existente.

3.8 Obiective de utilitate publica
n zona studiata s-au identificat urmatoarele obiective de utilitate publica:
= Circulatiile publice carosabile;
= Retelele edilitare.
Tipuri de proprietati:
= terenuri proprietate publica de interes local: terenurile aferente strazilor;
= terenuri proprietate privatad a persoanelor fizice sau juridice: terenuri construite sau neconstruite;
= terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice: terenuri cedate pentru realizarea
circulatiilor.

CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

4.1 Tnscrierea amenajérii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Conform prevederilor P.U.G. +R.L.U. al municipiului Vatra Dornei, terenul studiat este situat in extravilanul
localitatii.

Prin documentatia de urbanism se propune UTR 1 — ZM - zona cu functiune mixta — turism, rezidential,
servicii si functiuni conexe.

4.2 Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de dezvoltare
Interventii asupra retelelor edilitare — utilitatile se vor realiza in regim centralizat conform specificatiilor
impuse de catre avizatorii de specialitate.
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Interventii asupra regimului juridic al terenurilor — nu este cazul.
Interventii de lucrdri de constructii — realizare cladiri propuse prin PUZ.
Interventii de lucrdri de amenajare peisagisticd — plantarea si amenajarea spatiilor verzi.

4.3 Prioritati de interventie

Se definesc urmatoarele prioritdti de interventie:
= Bransament la reteaua de distributie a energiei electrice.
= Captarea surselor de apa si realizarea retelelor de distributie a apei potabile.
= Realizarea retelelor de canalizare menajera si pluviala.

4.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restricii

Realizarea investitiei este oportund pentru zona in care se afld amplasamentul, pentru imbunatatirea
cadrului construit si valorificarea celui natural.

Se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone urbane unitare si bine structurate prin:

= tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

= tratarea cu atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale pe amplasament;

= rezolvarea unitara a intregii zone plantate;

= folosirea materialelor de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea integrarii
n dominanta arhitecturald a zonei.

Se vor respecta indicii urbanistici aprobati in Avizul de Oportunitate nr. 780/19.01.2026 emis de catre
Primaria Municipiului Vatra Dornei.

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrdrile de constructii. Orice
modificare a P.U.Z. - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si numai prin avizarea
noii teme de proiectare, cu acordul proiectantului initial.

Dupa aprobarea P.U.Z. + R.L.U., ca prioritate de interventie o constituie realizarea documentatiei tehnice
aferente obtinerii autorizatiei de construire a investitiei.

Prin propunerile Tnaintate Tn documentatie se contribuie la imbunatdtirea imaginii urbane si se
promoveaza solicitarile proprietarilor terenului, cu conditia respectarii prevederilor documentatiei la fazele
urmatoare de proiectare si in executie.
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VOLUMUL Il = RLU - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z,, el intarind

si detaliind reglementdrile din P.U.Z.. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce

face obiectul P.U.Z.. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate siin piesa scrisa

din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului. Dupa aprobarea H.C.L. -ului P.U.Z. + R.L.U.

constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Baza legala a elaborarii

La baza documentatiei este Certificatul de Urbanism nr. 119 din 19.06.2025 emis de catre Primdria
Municipiului Vatra Dornei si Avizul de Oportunitate nr. 780/19.01.2026.

Prezentul regulament a fost elaborat in baza:

Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea fondului funciar — nr. 18/1991 republicat3;

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr.7/1996;

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd — nr. 33/1994;

Legea privind calitatea in constructii — nr.10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate nr.5/2000;

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -nr.213/1998;

Codul Civil;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena sia recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei actualizat;

Regulament General de Urbanism aprobat in H.G. 525 - 27 iun. 1996;

Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 — “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal” - GM — 010 — 2000;

Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism — GM - 007 — 2000;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare;
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= QOrdinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

=  Ordinulnr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

= P.U.G. + R.L.U. al Municipiului Vatra Dornei aprobat cu HCL nr. 102/1999 si prelungit cu HCL
205/2009.

=  Planul topografic realizat de catre ing. Coman Catalin-Dumitru

Domeniul de aplicare

Elementele de regulament aferente P.U.Z.-ului se referd exclusiv la parcelele situate in extravilanul
municipiului Vatra Dornei ce se constituie ca PUZ+RLU-Introducere teren in intravilan in scopul construirii
unui complex cu functiuni mixte si se aplica unitatii teritoriale de referintd delimitate cu linie albastra
intrerupta din planul de Reglementari urbanistice, ce face parte integranta din prezentul regulament.
Terenul studiat este proprietatea beneficiarului, conform Contractului de dare in platd nr. 2262 din
20.12.2023 emis de cdtre Birou Individual Notarial Rey Oltica-Veronica. Parcela are suprafata de 5
363,00mp.

n prezent terenul are folosinta actuald de faneatd. Are urmatoarele vecinititi:

=  Nord-Est: teren proprietate privata nr. cad. 41882 - teren neconstruit;
= Nord-Vest: teren proprietate privata nr. cad. 41381 - teren neconstruit;
= Sud: - Str. Chiliei (Extravilan);
- teren proprietate privata nr. cad. 41381 - teren neconstruit;
= Sud-Est: teren proprietate privata nr. cad. 41761 - teren neconstruit;
= Est: teren proprietate privata neactualizata cadastral - teren neconstruit
= Vest: teren proprietate privata nr. cad. 41381 - teren neconstruit;

Functiunile propuse sunt de zond mixta — turism, rezidential, servicii si functiuni conexe sunt compatibile
cu functiunile existente in zona studiata.
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CAPITOLUL Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a amenajarilor pe terenul in studiu este permisa pentru
functiunile siin conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament. Utilizarea functionala a terenurilor s-
a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari urbanistice - zonificare.

Este interzisa autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului.

Resurse de apd si platforme meteorologice

Alimentarea cu apa si canalizarea sunt propuse a se realiza in sistem centralizat pentru a reduce impactul
asupra mediului. Activitdtile pe amplasamentul P.U.Z. sunt cea de zond cu functiuni mixte (turism,
rezidential, servicii si functiuni conexe) si nu au efecte directe asupra solului si apelor subterane.
Constructiile vor fi realizate in baza proiectelor de arhitecturd, a studiilor geologice si de specialitate care
se impun 1n aceste situatii.

Investitiile propuse prin proiect vor fi puse in functiune numai dupa realizarea sistemului hidroedilitar
de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural —conformare si amplasare goluri, raport plin — gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. depreciazad valoarea peisajului, este interzisa. Autorizarea si executarea constructiilor va
avea Tn vedere pastrarea calitatii mediului natural (a vegetatiei mature si sanatoase) si a echilibrului
ecologic.

Diminuarea efectelor negative asupra peisajului ce se vor produce o data cu realizarea viitoarelor
obiective/constructii se va face prin refacerea elementelor de vegetatie (spatii verzi ample, plantatii de
protectie etc.).

Zone construite protejate

n zona studiatd nu existd cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu respecte conditiile generale
pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in afara suprafetei edificabile rezultate prin aplicarea
retragerilor fatd de limitele de proprietate sau care, in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii
urbanistici maximali impusi.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform art. 10 din R.G.U..

n vederea asigurdrii cu echipament tehnico-edilitar corespunzdtor, autorizarea executarii constructiilor
se face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U. si cu avizele gestionarilor de utilitati.
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Autorizarea lucrarilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominantd a zonei, conform art. 14 din R.G.U..

Amplasarea fata de drumurile publice: in zona drumurilor publice sunt permise constructiile si
amenajdrile aferente de intretinere si exploatare, parcaje, retele tehnico-edilitare, statii de alimentare cu
carburanti, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrari din zonele de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicatorilor urbanistici P.O.T. si
C.U.T. maximi admisi stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T. si C.U.T.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale, conform R.G.U..

Retragerile cladirilor fata de limitele parcelei trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de interventii .S.U., astfel incat sa nu existe nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, etc.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime de insorire,
pentru incdperile de locuit, de minim o ora si jumatate la solstitiul de iarnd, potrivit Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, actualizat 2018. Potrivit aceluiasi ordin, in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza cd distanta dintre clddirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei
mai Tnalte, se va Intocmi un studiu de Tnsorire care sa confirme respectarea duratei minime de insorire.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale va asigura insorirea, iluminatul natural, perceperea
mediului ambiant din spatiile inchise si asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii.

Recomandari generale si observatii privind orientarea cladirilor:

= pe latura sudicd, soarele si caldura pdtrund iarna in profunzime in tncaperi;

= pe latura esticd, razele de soare putin inclinate permit terase largi, deseori protejate de vant, fara

a afecta incidenta luminii solare;

= pe latura de vest, vara, soarele si posibilele manifestari meteorologice pot fi diminuate optim de

foioase, care permit iarna trecerea luminii;

= ferestrele orientate spre est si spre vest primesc la echinoctiu raze orizontale, care, odata cu

apropierea solstitiului de vara, se incling;

= ferestrele de nord primesc putina lumina vara in preajma solstitiului;

= ferestrele de sud primesc raze putin inclinate iarna si puternic inclinate vara. Sunt adecvate spatiilor

care necesita Tnsorire atat iarna cat si vara;

= ferestrele de sud-est si sud-vest sunt iluminate favorabil vara si iarna prin raze putin inclinate care

patrund adanc in spatiu;

= ferestrele orientate spre nord-vest si spre nord-est nu primesc insorire iarna, dar sunt bine

iluminate primavara si toamna iar vara lumina soarelui cade orizontal in interior;
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= pentru cladirile care vor avea frontul lung orientat pe directia nord — sud, ambele laturi lungi vor fi
insorite;

= pentru cladirile care vor avea frontul lung orientat pe directia est — vest, este recomandata
pozitionarea spre sud a camerei de zi si a dormitorului si spre nord a scari, baii, holului si bucatariei;

= pentru cladirile care vor avea frontul lung orientat pe directia nord-vest — sud-est, este
recomandatd amplasarea spre nord-est a spatiilor pentru dormit si a serviciilor si spre sud-vest a
camerei de zi si a camerei de copii;

= pentru cladirile avand frontul lung orientat pe directia nord-est — sud-vest, este recomandata
pozitionarea spre sud-est a camerei de zi si a camerelor de dormit si spre nord-vest a spatiilor de
servicii si a anexelor;

= pentru spatiile comerciale, birouri financiar-bancare etc. se recomanda o astfel de orientare incat
sa asigure insorirea pentru spatiile publice si birouri;

= pentru ateliere de lucru, bucatarii etc., se recomanda orientarea spre nord.

3.1. Alinierea constructiilor

Prin aliniere se intelege limita conventionald, stabilitda prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si
un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,
imprejmuirile etc.).

3.2. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de urbanism, conform art. 5 din R.G.U..
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat (linia gardului, a lotului etc.).
Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor. Fatd de
aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
= Pe aliniament;
= Retras de la aliniament in urmdtoarele cazuri:
o inscrierea in regimul de aliniere existent;
o ldrgirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fatd de alinierea existenta (spre
interiorul parcelei);
obtinerea unor distante/benzi de protectie;
facilitarea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu circulatie
pietonald intenss;
o obtinerea |atimii minime a frontului la strada, Tn cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata.
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Se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia vecinatatilor si a caracterului general al
strazii.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Pentru parcela studiata retragerile vor fi:

-Regim aliniere principal — E — minimum 8.50 m- de la limita de proprietate
Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei:
Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor retrage dupa cum urmeaza:

-Regim de aliniere secundar- lateral — N si S - minimum 3.00 m - de la limita de proprietate
Fata de limita posterioara:

-Regim de aliniere secundar-posterior- V - minimum 5.00 m - de la limita de proprietate

3.3. Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii

Distanta dintre cladirile alaturate pe aceeasi parceld trebuie sd fie suficientd pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, a parcarilor

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

= exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de interventie (art. 25 din R.G.U.);

= e asigurd accesele pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (art. 26 din
R.G.U.);

= reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va face
conform legislatiei in vigoare;

= organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice.

Accesul principal la parceld se realizeaza de pe latura sudica, respectiv estica, de pe strada aflata in
legatura cu Str. Chiliei(extravilan).

Se vor asigura accese carosabile pentru evacuarea in caz de urgentd si pentru accesul autospecialelor.
Vor fi prevazute zone special destinate pentru calarea autospecialelor de interventie.

Se vor respecta indicatiile Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu dizabilitati, indicativ NP051/2012 - Revizuire NP051/2000. Se vor prevedea
rampe, pentru circulatia persoanelor cu dizabilitati ce folosesc mijloace specifice de deplasare, la trotuare
si spatii publice.

Accesele pietonale vor fi conformate potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese
pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi

Beneficiar: Groza Alina-loana
Proiect:  Intocmire PUZ+RLU-Introducere teren in intravilan in scopul construirii unui complex cu functiuni mixte

Acest document este proprietatea S.C. AIDA-STUDIO S.R.L.. Reproducerea, fotocopierea sau preluarea substantiala a unor parti din acest document, fara acordul scris contravin legii copyright-ului. 30



S.C. AIDA-STUDIO S.R.L.

Adresa: Str. Abator, nr. 11, parter, cam. 1, Pascani, jud. lasi
E-mail: aida.studio.arhitectura@gmail.com

Tel.: 0726 869 939

CUI: 36822584

Nr. Reg. Com.: J22/2593/2016

IBAN: RO15BTRLRONCRT05780095001

TREZORERIE Pascani: RO43TREZ4075069XXX003492

pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Parcajele se vor amplasa in interiorul incintei proprietatii, in afara spatiului public in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane. Se va respecta articolul 33 si
anexa nr. 5 din R.G.U.. Este interzisd stationarea vehiculelor pe domeniul public. Se va asigura o distanta
minima de 6m intre locurile de parcare si cladiri.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii sau solutii
de suplinire a retelelor de apa, electricitate si canalizare. Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire a
capacitatii retelelor edilitare se vor realiza de catre investitor sau detinatorii de utilitdti partial sau in
intregime, dupa caz.

Lucrdrile de santier vor incepe dupa asigurarea utilitatilor astfel incat apa pentru organizarea de santier
sa fie asigurata.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea societatilor de furnizare. Toate
retelele de incinta se vor executa ingropat. Nu se admit firide sau tablouri electrice decat in zonele laterale,
inaccesibile publicului larg si numai in nise. Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea
lor pe fatadele principale ale clddirilor. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a aparatelor de aer
conditionat in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.

Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate. Este interzisa
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Proprietatea asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, drumurile publice si alte unitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului daca legea nu dispune altfel.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intrd in proprietatea publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se mentine actuala parceld, ea fiind determinatad prin actele de proprietate, limitata de strazile si loturile
adiacente.

Regimul de indltime al constructiilor

Se va respecta regimul de indltime prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul maxim de inadltime al cladirilor va fi: S(D)+P+3E

Tndltimea maxima admisa = 15.00 m (m&surats din punctul cel mai ridicat al terenului natural in zona
construita pana la streasina/atic),
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Aspectul exterior al constructiilor

Lucrdrile se vor autoriza doar daca aspectul exterior nu depreciaza aspectul general al zonei (art. 32 din
R.G.U.).

Se va urmari armonizarea noii constructii cu cele invecinate (finisaje, ritmuri plin — gol, registre, regim
de Tnaltime, etc) si imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural. Raportul plin — gol va fi cel specific
programului. Se interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, albastru, portocaliu, mov etc.) care
afecteaza in mod negativ imaginea spatiului public. Este obligatorie folosirea unor nuante care sa se
armonizeze cu vecinatatea si sa creeze o imagine coloristica unitara.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in
concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.

Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto si pietonal.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica, cablu de date etc. vor fi concepute n asa
fel incat sa nu aducad prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurdtoare —in ceea ce
priveste peisajul, bunurile private sau publice, integritatea si utilizarea spatiului public.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele se vor amplasa in interiorul incintei proprietate, in afara spatiului public in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane. Se va respecta articolul 33 si
anexa nr. 5 din R.G.U.

Necesarul de parcaje pentru zona propusa va fi calculat in functie de functiunea cladirii si numarul de
angajati/vizitatori, care se va realiza si de suprafata de spatii pentru servicii. Parcajele amenajate la sol vor
respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de 6 m fata de cladiri.

Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Calculul numdrului de locuri de parcare se va face la faza D.T.A.C., respectand prevederile legale, functie
de rezolvarea functionald adoptata.

Spatii verzi

Autorizarea executadrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu
cladiri sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100,00 mp, cu exceptia zonelor cu destinatie
speciala.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil este obligatorie pastrarea unei suprafete de spatiu verde
pe proprietatea privatd care nu va fi mai mic de 30% din suprafata totald a parcelei generatoare a P.U.Z. si
amenajarea de spatii verzi/plantatii de protectie aferente circulatiilor carosabile. Amenajarea spatiilor verzi
publice se va executa cu material forestier si floricol, adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii
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de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica
si nu afecteaza sandtatea populatiei si biosistemele existente deja in zond. In zonele cu deniveldri de peste
5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea
terenurilor.

~

Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor avea Tnaltimea maxima de 2,00 m, din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd dublatd de gard viu. In cazul in care stalpii de sustinere nu sunt metalici, se vor armoniza cu
finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate.

Gardurile dintre proprietati vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,00 m care vor masca garaje, sere, anexe.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferintele beneficiarului.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Unitati teritoriale de referinta

Teritoriul studiat ce face obiectul prezentului P.U.Z. are o suprafata de 5 363 mp fiind proprietatea
beneficiarului. Reglementarile zonei se pot studia si in plansa Reglementari urbanistice — zonificare aferentd
Regulamentului Urbanistic Local (R.L.U.).

Terenul se constituie intr-o singura zond functionald. Prin P.U.Z. + R.L.U. se propun:

- UTR1-ZM-Zona mixtd - turism, rezidential, servicii si functiuni conexe aplicabila NC 41382
cu prevederile mentionate la capitolele anterioare ale documentatiei.

CAPITOLUL IV-PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SISUBU N]TAT]LOR FUNCTIONALE
Articolul 1 - Utilizari admise
UTR 1-2ZM —Zond mixtd - turism, rezidential, servicii si functiuni conexe:

e constructii si amenajari destinate cazarii: hotel, motel, pensiune, cabana, camping etc.
e  constructii si amenajdri necesare activitatilor complementare turismului:

o alimentatie publica: restaurant, cafenea, bar, club etc.

o  activitati de mic comert si deservire, spatii expozitie/ showroom;

o sala de evenimente;

o dotarisi servicii de gen: locuintad de serviciu, cantind personal;

o constructii administrative complementare turismului;

e constructii si amenajari de agrement si sport: constructii si platforme cu destinatii diverse
(spectacole, picnic, etc. ), terenuri, constructii, platforme si amenajari pentru sustinerea activitatilor
sportive si de loisir (piscine, sere etc.)

e spatii verzi, locuri de joaca, scuaruri;

e constructii pentru locuinte individuale sau colective si functiuni complementare;

constructii pentru servicii;
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e spatii pentru recreere si loisir;

e |ocuri de joaca pentru copii;

e accese pietonale, carosabile, parcaje, circulatii pietonale si auto
e constructii tehnico-edilitare, de deservire.

Articolul 2 — Utilizari permise cu conditii
= se permit functiuni comerciale, servicii si echipamente publice la parterul blocurilor de locuit, cu
conditia sd aiba accesul separat de cel al locatarilor;
= se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de interes
supra municipal si municipal, administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare,
media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale.

Articolul 3 — Interdictii de utilizare

= activitati/servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice natura si prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate dupa
orele 22.00;

= constructii provizorii de orice naturg;

= unitati care comercializeaza si/sau produc materiale de constructii;

= statii de betoane;

= depozite de orice natura;

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= autobaze, statii de intretinere auto, service auto, benzinarii, spaldtorii auto, vulcanizari;

= activitdti agrozootehnice;

= |ucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= cimitire.

Sectiunea Il — Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Conform P.U.Z. parcela se considera construibila fiind intrunite cumulativ conditiile mentionate anterior
in Cap. Il
= constructiile pot avea regim cuplat sau izolat. Parcela are suprafata minima de 500,00 mp,
fronturile asigurand deschiderea de minim 12,00 m;
= parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute printr-o trecere de minim 4,00
m.
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Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Regimul de aliniere frontal a parcelelor va fi:
-Regim aliniere principal — E — minimum 8.50 m- de la limita de proprietate
Cladirile se pot retrage de la aliniamentul stabilit prin regulamentul P.U.Z. la delimitarea zonei edificabile
si vor avea iesinduri sau retrageri locale in functie de studiul volumetric.

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile pot fi dispuse izolat sau cuplat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei dupa cum
urmeaza:

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor retrage dupa cum urmeaza:

-Regim de aliniere secundar- lateral — N si S - minimum 3.00 m - de la limita de proprietate
Fata de limita posterioara

-Regim de aliniere secundar-posterior- V - minimum 5.00 m - de la limita de proprietate

Articolul 7 — Circulatii si accese

Accesul auto, pietonal si a mijloacelor de stingere a incendiilor se realizeaza de pe strada aflatd in
legdtura cu Str. Chiliei(extravilan), strada cu imbracaminte provizorie si 2 benzi de circulatie dar si a aleilor
de acces propuse in incintd.

Articolul 8 — Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face strict in interiorul parcelei, in afara drumurilor si parcajelor
publice. Parcajele se vor realiza la nivelul solului, in zone special amenajate. Acolo unde este posibil locurile
de parcare se vor imprejmui cu garduri verzi.

Articolul 9 — Tn&ltimea maxim3 admisibil a cl&dirilor

Tndltimea maxima admisa = 15.00 m (mé&surats din punctul cel mai ridicat al terenului natural in zona
construita pana la streasina/atic),

Regim de Tnaltime: S(D)+P+3E

Articolul 10 — Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cadrul construit invecinat. Toate fatadele vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel de calitate.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor de constructii. Se interzice folosirea tablei argintii sau a azbocimentului pentru
realizarea invelitorii.
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Se vor utiliza finisaje caracteristice zonei. Utilizarea culorilor stridente este strict interzisa.

Se interzic pastise si imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a acestora, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

n cazul realizérii unor spatii comerciale la parterul clddirilor se va respecta caracterul zonei si se vor
prezenta studii de insertie care sd ilustreze variantele propuse.

Articolul 11 — Conditii de echipare edilitara

Cladirile se vor racorda la retelele edilitare existente pe amplasament sau pe strazile limitrofe.

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
bransamente aeriene. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decéat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruite prin
rigole spre canalizare. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sd se facd catre o retea de canaliza de incintd — fard sa
afecteze proprietatile invecinate.

Toate bransamentele noi vor fi realizate ingropat si se va tine cont de conditiile si precautiile impuse de
structura geotehnica a terenului si de nivelul apei freatice.

Articolul 12 — Spatii libere si spatii plantate

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Spatiile exterioare, exclusiv cele
pentru circulatia auto si pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi, vor fiinierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100,00 mp. Pentru fiecare 4 locuri de parcare se va planta cate un arbore. Parcajele la sol vor fi
Tmprejmuite cu gard viu, acolo unde este posibil. Suprafata minima de spatii va fi de minim 30% din
suprafata parcelei generatoare. Spatiile verzi se pot amplasa pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora.

Articolul 13 —Tmprejmuiri

Gardurile spre strada vor avea naltimea maxima de 2,00 m, din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparenta dublata de gard viu.

Tn cazul in care stalpii de sustinere nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cl&dirii principale si al
gardurilor alaturate.

Gardurile dintre proprietati vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,00 m care vor masca garaje, sere, anexe.
Parcela se poate lasa si neimprejmuita, in functie de preferintele beneficiarului.

Sectiunea Il — Posibilitati Maxime de Ocupare si Utilizare a Terenului
Articolul 14 — procent maxim admisibil de utilizare a terenului (P.O.T.)
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Procentul Maxim de Ocupare a Terenului este de 35%

Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul Maxim de Utilizare a Terenului este:
= 1.50 mp ADC/ mp teren

Articolul 16 - modificari ale P.U.Z.
Prin legislatia specificd modificarea prevederilor P.U.G + R.L.U. este posibila o singurd datd prin
promovarea unei documentatii de urbanism P.U.Z + R.L.U.

CAPITOLUL V — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru delimitarea edificabilului (aliniamentul la strada, aliniamentele laterale si aliniamentul posterior)
se vor respecta cotele indicate si linia rosie punctatad din plansa de Reglementari urbanistice - zonificare.

Se inainteaza si o propunere de mobilare urbang, care se constituie intr-o subunitate a unitatii
teritoriale de referinta — UTR 1 - ZM —Zona mixta - turism, rezidential, servicii si functiuni conexe.

’ Tntocmit
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A3

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi LEGENDA
Pet. | X{m] Yiml | ogi
(i,i+1) Regim de inéltime| j TR 1 - LIMITE: N
1|650420.384 | 528946.213 |  15.654 S(D)+P13E ™ @O®®( Limiti zon studiats prin P.U.Z.
2| 650412.490 | 528959.731 9.120 5363 m2 H max | Zona mixta
3 | 650403.381 | 528959.276 | 51.041 15.00 m re‘zli‘é';[";i'a L Proprietate privata E Limita terenului studiat prin P.U.Z.
4 |650354.378 | 528944.998 | 46.306 P.OT. | CUT.| senicisi NC 41882 - liber de const o
5|650311.934 | 528926.484 |  4.738 | gmas | funcion f= = =t Limita UTR.
6 | 650307.337 | 528925.335 | 20.418 2l conexe L
7 | 650287 492 | 528020 533 | 41.328 % E Limita carti funciare in sistem local
5| S302%0.8% | p2aa0n382) o0 Proprietate privata 289 < REGLEMENTARI
- : : NC 41381 - liber de co 08 ) o o
10 | 650243.168 | 528896.374 | 15.437 | = =,@ | == Regim de aliniere principal
11 [ 650239.704 | 528881.331 6.494 onl /1w
12 | 650244.028 | 528876.486 | 37.118 2 s === Retrageri laterale si posterioare
13 | 650269.654 | 528903.338 6.568 = 2 r N .
14 | 650275.337 | 528906.631 | 51.864 | .= Z 2 L2} Zona edificabila - maxima
15 | 650325.049 | 528921.417 | 47.828 || = 11 8 y
16 | 650353.042 | 528882.637 |  67.471 0y 2 ZONIFICARE FUNCTIONALA
17 | 650412.398 ( 528914.718 | 32.492 N B Ts N . . . e -
S AP Q - Zona mixta - turism, rezidential, servicii si functiuni
S(bun)=5363.00mp P=463.063m - o T conexe - propus
- T
= ©
o | Y Zona cai de circulatie auto/pietonale
b / II J Dj - existent + propus
| L L=<
/// / CIRCULATII
oo /l/ - [ ] cairutiere - contur propus
|:| Circulatii pietonale - propus
?_ ~ =TT 1 . -
A 15 —— 7”\1 Zona propusa pt amenajare cale rutiera
AL 1 3
A% P20, /], 4
@ e@s 1.50 0¥ 3 5, & ACCESE
§ o § p Z.00 5 A pcces pietonal
g X .50
F L 4 Q? A )ccesauto
> S Q'? o,
IL W Q oS f
ST 2@ oS [/ b
N
Q eo@ g’.&‘:b g U.T.R.1 - ZONA MIXTA: TURISM, REZIDENTIAL, SERVICII SI
! Q@ QV By FUNCTIUNI CONEXE
< § g s Regim de inaltime| U.T.R. 1 -
5 S S(D)+P+3E M
S S H max | Zona mixta-
) < 5363 m? turism,
P 8 15.00 m rezidential,
(] servicll sl
| "\\g, P P'n%;r' C;,rLé';r' functiuni
< éb 35 % 1.50 conexe
_‘éD' :\ Tnalgimea maximé& se masoara din punctul
[ (g: E cel mai ridicat al terenu!u{i natural in zona
(? EL; construita
,;’ é? BILANT EXISTENT mp %
7 ] S
'°/~% %V g Constructii 0 0
/VOq ’7%,/ " s & Circulatii auto si pietonale 0 0
Z Sy ‘5.’,0,/ N il év Spatii libere, neamenajate 5353.00 | 100
2 e,y A = N 5 TOTAL 5363.00 | 100
U~ % S 8 A T o)
g, ° % 50 8 <
7\90 /@,o . 0/76‘/ 7~ Q‘Ul\ Q\()v
7\//‘ "”e/ ’0%., 7/ Q BILANT PROPUS - U.T.R. 1 %
B, 7@ 4 QL ZONA MIXTA: TURISM, REZIDENTIAL, mp °
O'@oo 7~ SERVICII SI FUNCTIUNI CONEXE
Xty Construc 1877.05_| 35
7 ‘7/}} Circulatii auto si pietonale, parcari, platforme| 1877.05 35
&) Spatii verzi amenajate 1608.90 | 30
TOTAL 5363.00 | 100
8
2, &
@© =
| g5 |
7 3’5- g
R Q':E; E
i S Ss%
=0
B € @‘
R, é ‘:."'
~_/ 1.50, , 3.50 , 3.50 ‘
7.60
immyis 150410
P 7L N r 8.50 r
M— Sectiune b-b
/ PROFIL STRADAL PROPUS
/ ] NR. CAD. 41382
L
©
= /\\ / Retrageri propuse:
© / 4o 1
/ / N ITeren studiat- nr. cad. 41382:
1 FRegim de aliniere principal (E) - minimum 8.50 m - de la limita
de proprietate
/ / FRegim de aliniere secundar-posterior (V) - minimum 5 m - de la
/ / limita de proprietate
/ FRegim de aliniere secundar-lateral (de N si de S) - minimum 3
m - de la limita de proprietate
Vi
© 7 / - .
¥ P.O.T.max= 35%
.U.T. max =1.50
T Regim maxim de inaltime:S(D)+P+3E
e Minimum 30% spatii verzi in cadrul parcelelor amenajate
| ol | H max streasina / atic = 15.00 m - mé&surata din punctul cel mai
IN inalt al terenului natural in zona construita
v/ S
R - Limita edificabilului poate fi depasita de amenajari
——F - xterioare precum: platforma gospodareasca, amenajari pentru
N GRBANIy grement, echipamente de utilitate publica (post TRAFO,
o 7250" eneratoare electrice, rezerva de apa pentru incendiu). Acestea
4 ,vor putea fi amplasate in afara zonei edificabile doar in baza
5’ ui acord cu vecinii direct afectati si respectand reglementarile
T (1) : use de OMS 119/2014.
N2 +H Autorizarea si realizarea lucrarilor se va putea face si
Ls% /M :#pizat, cu conditia asigurarii indicilor urbanistici avizati pentru
¢ itjeaga suprafata de teren, a acceselor, a utilitatilor si a
/ Su urilor de parcare.
ROWE~ — — —— — — < 1/
TSelz' 0726 693)2\ _Err?;iHEi)aI.stoudioS.a'rrEi\:éclT r Groza Alina-loana PROIECT NR.
S CUI: 36822584 1, 23/06.2025
- 7J22/2593/2016 /)
o SPECIFICATIE NUME SENNATURA : : . Intocmire documentatie PUZ+RLU - Introducere teren in
> i i SCARA Titlul proiectuluf: intravilan Tn scopul construirii unui complex cu functiuni FAZA
‘ > S Proprietate privata [COORDONATOR |, gmaranda Dobre / / / /w )~ . mixte '
[ v NC 41761 - liber de ¢ it — & 1:500 Amplasament: | jud. Suceava, Mun. Vatra Dornei, str. Chilia (Extravilan) fn., P.U.Z.
. { — PROIECTAT  |arh. Smaranda Dobre W CF 41382, NC 41382
9 X arh. Anca Irimiea (A7 DATA R . . PLANSA NR.
Al Y Titlu plansa: Reglementari urbanistice-zonificare functionala
v " 06.2025 plans u2
DESENAT arh. Anca Irimiea [ / i




A3

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
1 650420.384 | 528946.213 15.654
2|650412.490 | 528959.731 9.120
3 |650403.381 | 528959.276 51.041
4 | 650354.378 | 528944.998 46.306
51650311.934 | 528926.484 4.738
6 | 650307.337 | 528925.335 20.418
7 |1650287.492 | 528920.533 41.328
8 | 650250.869 | 528901.382 6.500
9 | 650245.420 | 528897.839 2.687
10 | 650243.168 | 528896.374 15.437
11 | 650239.704 | 528881.331 6.494
12 | 650244.028 | 528876.486 37.118
13 | 650269.654 | 528903.338 6.568
14 | 650275.337 | 528906.631 51.864
15 | 650325.049 | 528921.417 47.828
16 | 650353.042 | 528882.637 67.471
17 | 650412.398 | 528914.718 32.492

S(bun)=5363.00mp P=463.063m

CONTUR LIMITA
PROPRIETATE-CONTUR
PROPUS PENTRU
SCOATEREA DIN
CIRCUITUL AGRICOL
(SUPRAFATA TEREN
PROPUS PENTRU
SCOATEREA DIN
CIRCUITUL AGRICOL=

Regim de inaltime
S(D)+P+3E

UTR.1-
ZM

H max
15.00 m

5363 m?

Zona mixta
turism,
rezidential,

P.O.T.
max

35 %

C.UT.
max

1.50

servicii si
functiuni
conexe

Proprietate privata
NC 41381 - liber de

Proprietate privata
NC 41882 - liber de const

il

q
!
!

LEGENDA

LIMITE:

Limita zona studiata prin P.U.Z.
Limita terenului studiat prin P.U.Z.
Limita U.T.R.

Limita carti funciare in sistem local
REGLEMENTARI

Regim de aliniere principal
Retrageri laterale si posterioare
Zona edificabild - maxima

FUNCTIUNI (MOBILARE URBANA)

Functiuni turistice- unitati de cazare de tip
pensiune/cabane, unitati tip cazare cu sau fara
alimentatie publica etc.

Functiuni conexe - anexe tip spa, crama, agrement,
servicii complementare etc.

CIRCULATII
Cai rutiere - contur propus

Circulatii de incinta propuse

Jil 08

Circulatii pietonale propuse

ACCESE
Acces pietonal

Acces auto

/! '“I Punct gospodaresc

f . . o
| Zona propusa pt amenajare cale rutiera

Plantatii de aliniament/protectie - propunere

FUNCTIUNI CONEXE

U.T.R. 1 - ZONA MIXTA: TURISM, REZIDENTIAL, SERVICII $I

Regim de iniltime U.T.R. 1 -
S(D)+P+3E ZM
H max | Zona mixta-
5363 m? turism,
15.00 m | rezidential,
POT. | CUT.| seviis
max max | functiuni
35% | 1.50 conexe

Tnaltimea maxima se masoara din punctul
cel mai ridicat al terenului natural in zona
construitad

BILANT EXISTENT mp %
Constructii 0 0
Circulatii auto si pietonale 0 0
Spatii libere, neamenajate 5353.00 | 100
TOTAL 5363.00 | 100
BILANT PROPUS - U.T.R.1 %
ZONA MIXTA: TURISM, REZIDENTIAL, mp °
SERVICII S| FUNCTIUNI CONEXE

Constructii 1877.05 | 35
Circulatii auto si pietonale, parcari, platforme| 1877.05 35
Spatii verzi amenajate 1608.90 30
TOTAL 5363.00 | 100

PARCARI
Asigurarea parcajelor/ garajelor se va realiza doar in

o incinta studiata, in afara domeniului public,
o = dimensionate conform H.G. 525/ 1996 cu modificarile si
E%’ g completarile ulterioare, anexa nr. 5.
‘ -85— o ‘ Calculul numarului de locuri de parcare se va face la
go- 1= faza D.T.A.C., respectand prevederile legale, functie de
SE & rezolvarea functionald adoptata.
=5 9%‘ Pentru propunerea PUZ, asigurarea necesarului de locuri de
T = e parcare s-a realizat dupa cum urmeaza:
' = Conform H.G. 525/1996, art. 5.10.1. - pentru
‘ constructiile de turism, vor fi prevazute 1-4 locuri de parcare
1.50, , 3.50 3.50 la 10 locuri de cazare => s-au prevazut 2 locuri de parcare
150 1.00 pentru fiecare unitate de cazare, deci un total de 6 locuri de
% parcare pentru unitatile de cazare de tip pensiune/cabana, la
Sectiune b-b care s-a addugat un loc de parcare pentru vizitatori si unul
PROFIL STRADAL PROPUS g%ﬁ%_r)lefson_aé- _s
NR. CAD. 41382 ocuri de parcare propuse/-/ - /lg
- o
- o
- Rl =
T g | 5 B
= E3 o £ =
— T - (O]
- ] g .3 ol
4 i o & T s § 35
‘5' o I U | o| © 0w ©
= 31 Tl T p S = O
o 3 | | -
Sy 8 7 TTIA AN Tk 2
ol = ////////,,/ 7 ,%7/ 1.00, y3.50; 5.00°
< €9 © S(D) & 100350 /// Vi
v e s = 7 .
_§| = 53 4 ////% - ///////
s Tk 7k
l p o1 . _
| L / [ Sma e I KX%}} ) . // < : .
7 e e .
| %///////Z 3 o bepgi 2 %// (O =0 \ i
VLl T % T NSRSy Lk / TSIl A N § v ST
SAANNANAAANANS VS ENCNG =2 Rt Il K e % % TAANAN
Sectiune a-a & D D ' /v
PN 2T Tm B A
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Limita de proprietate



Regim de inaltime -
S(D)+P+3E U'TZ?/'I !
H max | Zona mixta
5363 m? turism,
15.00 m rezidential,
P.OT. | CUT.| servicisi Proprietate privata
max max | functiuni NC 41882 - liber de constructii
35% | 1.50 conexe

Proprietate privata

100 08 DD DE0E

LEGENDA

LIMITE:

Limita zona studiata prin P.U.Z.
Limita terenului studiat prin P.U.Z.
Limita U.T.R.

Limita carti funciare in sistem local
REGLEMENTARI

Regim de aliniere principal
Retrageri laterale si posterioare
Zona edificabila - maxima

FUNCTIUNI (MOBILARE URBANA)

Functiuni turistice- unitati de cazare de tip
pensiune/cabane, unitati tip cazare cu sau fara
alimentatie publica etc.

Functiuni conexe - anexe tip spa, crama, agrement,
servicii complementare etc.

CIRCULATII

Cai rutiere - contur propus

Circulatii de incinta propuse

Circulatii pietonale propuse

Zona propusa pt amenajare cale rutiera

ACCESE
Acces pietonal

Acces auto

REGLEMENTARI EDILITARE
RETELE EDILITARE EXISTENTE
Retea electrica aeriana

RETELE EDILITARE PROPUSE

Conducta apa potabila propusa
Camin apometru propus (CA)
Put forat propus (PF)

Retea de canalizare menajera propusa
Bazin vidanjabil hidroizolat (BV)
Separator de hidrocarburi (SH)

Retea de canalizare pluviala propusa

Bazin de retentie (BR)

! X — Les — Retea electrica subterana propusa
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Proprietate privata
NC 41761 - liber de constructii

Regim de inaltime -
S(D)+P+3E U'TZ?/'I 1

H max | Zona mixta
5363 m? turism,

15.00 m rezidential,

P.OT. | CUT.| servicisi Proprietate privata
mex max functiuni NC 41882 - liber de constructii

35% | 1.50 conexe

Proprietate privata
NC 41381 - liber de

4

LEGENDA

LIMITE:

Limita zona studiata prin P.U.Z.
Limita terenului studiat prin P.U.Z.
Limita U.T.R.

Limita carti funciare in sistem local

FUNCTIUNI (MOBILARE URBANA)

Functiuni turistice- unitati de cazare de tip
pensiune/cabane, unitati tip cazare cu sau fara
alimentatie publica etc.

Functiuni conexe - anexe tip spa, crama, agrement,
servicii complementare etc.

ACCESE

Acces pietonal

Acces auto

TIPURI DE PROPRIETATI:

Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice
sau juridice

Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice
sau juridice cedate pentru realizarea

circulatiilor
O,
22
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R 01_ Tabel obiective de utilitate publica
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) S¢numire lucrare interes
i Dim acces local
s /Agutele edilitare existente local
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