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CATRE:
Domnii Popescu Adrian si Firdea Pantelimon
prin avocat Traian Isaila

Referitor la: opozitiile formulate cu privire la proiectul Planului Urbanistic General al
Municipiului Vatra Dornei — zona Stirbeni-Argestru, inregistrate la Municipiul Vatra Dornei
sub nr. 22011 din 30.07.2026 si 22929 din 10.08.2026 si. in mod particular. cu privire la
reglementarile urbanistice aferente zonei Stirbeni—Argestru, va comunicdm urmatoarele:

Opozitia dumneavoastrd i aspectele semnalate prin aceasta vor fi aduse la
cunostinta Consiliului Local al Municipiului Vatra Dornei si vor fi cuprinse in
documentatia aferenta procedurii de aprobare a Planului Urbanistic General, urménd ca

acestea si fie analizate in cadrul procedurii de aprobare.

Cu privire la incadrarea urbanistica a zonei

in urma verificarii documentatiei PUG si a plansei de reglementari nr. 3.6.3 si plansa
5/5 (UAT 3a) precizam ca zona la care faceli referire nu este reglementata in plansa

mentionati ca zona industriala.

Conform reglementarilor urbanistice existente PUG aprobat prin HCL nr.
102/30.11.1999 si 205/18.12.2009, zona este incadrata in UTR 29. fiind prevazute

urmatoarele tunctiuni:

e LMr —zoni predominant rezidentiala cu clidiri de tip rural;
« IS sv 29 10 - institutii publice si servicii compatibile zonei, subzona alte categorii

de institutii publice si servicii.

Prin urmare. este necesara o distinctie clara intre situatia existenti identificata in teren
si functiunea urbanistici stabilita prin documentatia de urbanism.

in cadrul elabordrii documentatiei PUG, proiectantul a identificat la fata locului
existenta unei statii de betoane, aceasta fiind o constructie/instalatie realizata si autorizata

cu caracter provizoriu.

Existenta acestei statii de betoane a fost avuta in vedere de proiectant ca situatie
existentd identificati in teren. insa aceasta nu echivaleaza cu stabilirea sau consacrarea,

prin PUG, a unei functiuni industriale pentru intreaga zona.
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Caracterul provizoriu al statiei rezulta inclusiv din documentele aferente autorizéni
acesteia. iar regimul juridic si urbanistic al obiectivului trebuie analizat distinct de
reglementarea functionala a zonei stabilita prin documentatia de urbanism.

Astfel. identificarea pe teren a unei statii de betoane autorizate cu caracter
provizoriu nu constituie, prin ea insisi, temei pentru incadrarea intregii zone ca zoni
industriala.

Mai mult, din analiza plansei de reglementari nr. 3.6.3 si plansa 5/5 ( UTR 3a) rezulta
ca zona respectiva este reprezentata ca zona de institutii publice si servicii, si nu ca zona
industriala.

Reglementarea urbanistica este cea care rezulti din plansele de reglementari ale
PUG si din Regulamentul Local de Urbanism aferent, iar nu din utilizarea temporari

sau existenti a unui anumit amplasament.
In consecinta, pentru stabilirea functiunii urbanistice a zonei trebuie avuta in vedere

incadrarea functionali reprezentatid in documentatia PUG. respectiv zona de institutii
publice si servicii, si nu exclusiv existenta fizica, in prezent. a statiei de betoane.

Suprafata care face obiectul opozitiei este identificatd. potrivit evidentelor cadastrale.
cu categoria de folosinta ,,faineata”.

Precizam insi ca categoria de folosinta cadastrali a terenului si functiunea
urbanisticii a acestuia sunt doud notiuni distincte.

Categoria de folosinta ,.faneatd” reprezintd o categorie inscrisd in evidentele
cadastrale, in timp ce functiunea urbanistica si conditiile de utilizare si construire sunt
stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate.

In analiza situatiei urbanistice a amplasamentului va fi avutd in vedere si
documentatia de urbanism PUZ initiatd in anul 2024 si aprobati in anul 2025, aferenta
imobilului identificat prin CF nr. 41801, ale carei reglementéri aprobate constituie un
element al situatiei urbanistice existente si trebuie corelate cu reglementarile PUG.

Prin urmare, situatia urbanisticd a terenului nu poate fi analizatd exclusiv prin
raportare la categoria cadastrala ..faneatd™ sau la existenta temporara a statiei de betoane, ci
prin raportare la ansamblul documentatiilor de urbanism aprobate si la reglementirile

urbanistice aplicabile amplasamentului.

Cu privire la informarea Consiliului Local

Avand in vedere solicitarea dumneavoastrd, va informam ca Consiliul Local al
Municipiului Vatra Dornei va fi informat cu privire la opozitia formulata, inclusiv cu
privire la zona studiatid. imobilul la care aceasta face referire, argumentele prezentate si

solicitdrile formulate.
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In consecinti. precizam ¢d prezenta fizicd a statiei de betoane in teren, avand
caracter provizoriu, nu trebuie confundati cu stabilirea unei functiuni urbanistice
industriale pentru zona respectivi.

Reglementarea urbanisticd a zonei rezulta din documematiile de urbanism si. in ceea ce
priveste forma actuala a PUG. din plansele de reglementari si Regulamentul Local de

Urbanism aferent.

Cu privire la zonele mlastinoase

In ceea ce priveste observatiile referitoare la existenta unor suprafete de teren
incadrate in categoria Hm — teren mlistinos. precizam cd, prin adresa/raspunsul
proiectantului S.C. TOPOPREST S.R.L. nr. 977/06.08.2024, au fost formulate urmaitoarele

explicatii:

Cartarea suprafetelor de teren in categoria de folosinta Hm — teren mlistinos a fost
stabilita in urma intocmirii studiilor de fundamentare si a etapelor de teren aferente elaborarii

Planului Urbanistic General.

Potrivit proiectantului, reambularea planului topografic, care reprezinta unul dintre
elementele-suport pentru continutul urbanistic. are rolul de a diferentia zonele cu
caracteristici diferite, avand un caracter orientativ si neinfluentdnd categoria sau subcategoria
de folosinta a unui imobil. astfel cum aceasta rezultd din actele de proprietate si din
documentatia cadastrala aferenta.

De asemenea, proiectantul precizeaza ca reprezentarile si cartérile realizate in cadrul
documentatiei PUG nu reprezinta categorii de folosinta impuse in temeiul legislatiei
cadastrale si nu modifica, prin simpla lor reprezentare grafica, categoria de folosinta inscrisa
in cartea funciara.

Cartarea suprafetelor cu excedent de apa de suprafata sau subterana are, potrivit
explicatiilor proiectantului, rolul de a evidentia anumite particularitati ale terenului care
trebuie avute in vedere la realizarea viitoarelor constructii si la stabilirea masurilor tehnice
necesare.

Prin urmare, reprezentarea unei suprafete ca Hm — teren mlistinos in documentatia
PUG nu instituie, prin ea insasi. o interdictie de utilizare a terenului si nu modifica categoria

cadastrald de folosinta a acestuia.
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Corelarea terenurilor Hm cu zoniticarea functionala propusa
Pentru o mai buna evidentiere a situatiei. proiectantul a prezentat. in raspunsul nr.
977/06.08.2024. suprafetele cartate ca Hm si zonificarea functionala propusa prin PUG. dupa

cum urmeaza:

Zonificare functionali Argestru  Rosu  Todireni Vatra  Total
propusi (ha) (ha) (ha) Dornei (ha) (ha)
H - Ape 0,01 0.04 0,00 0,00 0,05
ID - l?mtatl industriale si 228 0.00 0.00 0.27 2.55
depozite
_ Institutii lice si
IS : l'l.stlfu!ll publice si 0.00 0.00 0.00 0.38 0.38
servicii
. ste si tiuni
L.~ Locwinte funefiun) 81,58 57,73 8,77 105,75 253,83
complementare
P — Spatii verzi 1,68 1,10 0,32 1,74 4,84
TOTAL 85,54 58,87 9.10 108,14 261,65

Din datele prezentate rezultd ca identificarea unei suprafete ca Hm — teren mlistinos
nu conduce automat la incadrarea acesteia intr-o singura categorie functionald, c1 terenurile
astfel cartate se regasesc in mai multe categorii de zonificare functionala propusa prin PUG,
in functie de caracteristicile si rolul acestora in cadrul structurii urbane.

Totodata, proiectantul precizeaza cd. desi cartarea Hm nu instituie, prin ea insasi,
restrictii de utilizare a terenurilor, este necesara evidentierea existentei apelor de suprafata,
temporare sau permanente, precum si a eventualelor probleme legate de drenaj, infiltratii ale
panzei freatice sau scurgeri provenite din izvoare de coasta.

Aceastd evidentiere este necesara inclusiv din perspectiva informarii corecte a
proprietarilor si a viitorilor investitori asupra conditiilor tehnice care pot exista pe
amplasament si asupra eventualelor costuri suplimentare necesare pentru realizarea

constructiilor.

In acest context, pentru realizarea oricaror constructii pe aceste terenuri, conditiile
concrete de fundare si de realizare a constructiei urmeaza a fi stabilite prin studiul geotehnic,
intocmit in conformitate cu prevederile legale si cu cerintele tehnice aplicabile.

De asemenea, potrivit precizarilor proiectantului, nu existd restrictii de utilizare
cauzate de cartarea si reprezentarea pe plansele din PUG a suprafetelor de teren notate Hm,
acestea putand fi utilizate cu destinatie agricola si construibila ca si pana in prezent.
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Cu privire la parcul de dezmembriri auto reprezentat in plansele PUG

In ceea ce priveste amplasamentul utilizat in prezent pentru depozitarea
autovehiculelor vechi. precizam ¢i aceastd utilizare a fost constatata in teren de catre
proiectant si este reflectata in documentatia privind situatia existenta. 1ar in plansa de
reglementari aferenta UTR 3a. amplasamentul este reprezentat in zona ID — Unitati
industriale si depozite.

In ceea ce priveste solicitarile formulate prin opozitie. acestea vor fi supuse analizei
in cadrul procedurii de aprobare a Planului Urbanistic General, iar Consiliul Local al
Municipiului Vatra Dornei va fi informat asupra acestora inainte de adoptarea

hotirarii privind aprobarea documentatiei PUG.

Cu stimad,

SERVICIU URBANISM,

Primar,
Marius, Vasile Ripan Andypa Dudici
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