STUDIU DE OPORTUNITATE

22152 din 31.07.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui teren in suprafata de 2478 mp ,
amplasat in intravilanul UAT Vatra Domei,pe str. Foresta ,jud. Suceava,
identificat in Cartea Funciara nr. 40575 , nr.cad. 40575 a UAT Vatra Dornei ,proprietatea mun. Vatra
Dornei,CIF :7477268-Domeniul Privat ,

pentru ,Construirea unei spalatorii auto si service auto”
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Preambul
Studiul de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire, se elaboreaza din

initiativa concedentului, ori in termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de concesionare facutd de
persoana interesata in baza unei solicitari scrise si se aproba prin hotarare de consiliu local.

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea concesionarii,
modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele de baza pentru intocmirea caietului de sarcini si a
contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea si beneficiile posibile pentru mun. Vatra
Domei, jud. Suceava, in urma concesionarii suprafetei de teren aferente pentru ,Construirea unei spalatorii
auto si service auto”.

Prin realizarea obiectivului propus se cautd valorificarea unui teren amplasat in intravilan prin
edificarea unei constructii de care sa beneficieze locuitorii din mun.Vatra Domei si nu numai.

Analiza optjunilor de finantare pentru bunul concesiunii si a motivelor de ordin economic, financiar,
social i de mediu, pledeaza pentru atribuirea contractului de concesiune, unui investitor privat care va avea
obligatia realizarii investitiei , ,Construirea unei spalatorii auto si service auto”.

Investitia pentru realizarea acestui obiectiv va fi suportata doar de respectivul investitor privat avand
calitatea de concesionar, pentru a elimina orice risc financiar care ar putea interveni in derularea proiectului de
dezvoltare pentru concedent.

Sarcina realizarii lucrarilor si prestarii serviciilor va fi exclusiv responsabilitatea investitorului privat in
calitate de concesionar, concedentul nefiind implicat financiar in realizarea propriu-zisa a viitorului obiectiv.

in baza contractului de concesiune, ofertantul declarat castigator are obligatia de a parcurge
procedura de obtinere a certificatului de urbansim ,avizele si acordurile solicitate , a autorizatiei de construire
jar ulterior de a realiza si dezvolta investitia .

Asa cum va rezulta din analizele facute in conformitate cu legislatia si reglementarile in vigoare,
realizarea investitiei de c&tre un investitor privat prin concesionarea de bunuri proprietate privatd va aduce
mun. Vatra Dornei , un beneficiu reprezentand obtinerea de venituri la bugetul local, prin redevents,

impozitare, taxe de urbanism si de autorizare a constructiilor, taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura.

Cadru legal:
= Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;
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= Lege nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;
= Lege 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil (**republicat**)(*actualizat*);

= Reglementarile P.U.G. Vatra Dornei.
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1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Bunul propus spre concesionare are o suprafata de:
- 2478 mp, amplasat in intravilanul mun. Vatra Dornei,pe strada Foresta ,jud.Suceava si se

identifica in Cartea Funciara nr. 40575, nr.cad. 40575 a UAT Vatra Domei , cu categoria actuala de

folosinta faneata, respectiv

>

Y

Terenuril are acces direct la strada Foresta ,identificata in CF 36738 cu nr. cad 36738 .

Stare actuala: in prezent terenul nu este utilizat corespunzator si nu aduce beneficii economice

mun. Vatra Dornei.

Situatia juridica: dreptul de proprietate al bunului apartine mun. Vatra Domei ,CIF: 7467268 jud.

Suceava , acesta fiind atestat la domeniul privat al U.A.T.-ului.Acest bun nu face obiectul unor

cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor

normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul

juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 —22

decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

Zona de amplasare: str. Foresta ,in intravilan ,cu acces direct la strada.

Vecinatati: terenuri libere, si terenuri construite rezidentiale.

Retele edilitare: in zona existd retele de energie electrica, apa. Racordarea la retelele edilitare se

va realiza pe baza unui proiect . Toate formalitatile legale pentru racordarea la utilitati cad in sarcina

concesionarului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Zona de amplasare:

-strada Foresta, cu acces direct la strada

2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii
Conform art. 129 alin(3), lit. f) din O.U.G. 57/2019 -privind Codul Administrativ actualizat,

consiliul focal ,asiguré un mediu favorabil infiintérii si/sau dezvoltarii afacerilor, inclusiv prin valorificarea

patrimoniului existent, precum si prin realizarea de noi investitii care s& contribuie la indeplinirea

programelor de dezvoltare economica regionala si locala”.

a)

Motivatia pentru componentele economice si financiare:
= Obtinerea de venituri la bugetul local, prin redeventa, impozitare, taxe de urbanism si de
autorizare a constructiilor, taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura;
= Atragerea de fonduri private pentru dezvoltarea amplasamentului:
= Realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local:
= Venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat ;
= Degrevarea bugetului local de cheltuieli pentru intretinerea unor bunuri care nu sunt de

utilitate publica sau nu vin in sprijinul unor activitati organizate prin grija Consiliului Local:
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b) Motivatia pentru componentele sociale :

= Dorinta autoritatii publice locale de a contribui la dezvoltarea durabild a societatii prin
crearea unui mediu de viata curat si sanatos;

= Incurajarea initiativelor private de construire zone modern cu spatii in care se desfasoara
activitati de recreere, agreement, economice cu caracter tertiar, amenajate la standard si
materiale de calitate;

= Crearea unor locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de construire/dezvoltare
a obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de munca
permanente;

= Promovarea imaginii zonei si implicit a comunei;

= Cresterea atractivitatii pentru zona de amplasare a proprietatii;

= Ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia, pentru o dezvoltare durabil3.

c) Motivatia pentru componentele de mediu:
= Impactul pozitiv asupra aspectului architectural zonal conferit de ingrijirea amplasamentului:

= Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea - evitarea poluarii amplasamentului i
a apei subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei din zona de amplasare;
= Gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare, in zona de amplasare;
3. Nivelul minim al redeventei
Redeventa minima de pomire a licitatiei va fi determinata pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat AN.E.V.AR., in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare
la data evaluarii, insusit si aprobat de cétre C.L. al mun. Vatra Dornei , jud. Suceava.Potrivit raportului
de evaluare intocmit de expert evaluator Robu Dorut
= Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeaza cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistica, anual, incepand cu al doilea an calendaristic de la semnarea contractului de
concesiune.
= Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.
= Termenele si conditiile de plata vor fi stabilite prin Caietul de sarcini.

= Redeventa se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire.
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4. Procedura utilizaté pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA

DESCHISA cu depunerea de OFERTE iN PLIC INCHIS, organizata in conformitate cu prevederile
0.U.G 5772019, privind Codul Administrativ actualizat

Pot participa la licitaie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreaza in conditiile impuse prin documentatia de atribuire.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru
respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati, respectiv pentru
asigurarea accesului unui numar cat mai mare de ofertanti si pentru obtinerea unei redevente cat mai
reale.

Alegerea procedurii de licitatie publica deschisa cu oferte in plic inchis se justifics totodats si
prin principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune in conformitate cu art. 311 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ, actualizat, intrucat creeazi un

mediu concurential mai mare si elimina posibilele interpretari de subiectivism in preselectia candidatjlor;

5. Durata estimata a concesiunii

Conform prevederilor din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ, actualizat, art.306. (1) ,Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie
in conformitate cu legea roméana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o
durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.”

Avand in vedere starea amplasamentului in prezent, volumul investitilor necesare , de timpul
necesar lucrarilor de investitie, durata de recuperare a investitiei pentru concesionar, durata estimata a
concesiunii este de 49 ani, de la data semnarii contractului de concesiune.

Nota:
in cazul in care, Consiliul Local Vatra Domei hotaraste vanzarea bunului aflat in proprietatea privata a
U.A.T -ului, pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bun&-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor.
Conditiile de cumparare vor fi stabilite prin Caietul de sarcini, in conformitate cu legislatia in vigoare.
6. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
= Publicare anunt licitatie: maxim 30 zile lucratoare de la Adoptarea Hotararii Consiliului Local
Voiteg privind aprobarea concesionarii;

= Data desfasurare licitatie: maxim 30 zile lucratoare de la publicarea anuntului privind

concesionarea bunuluii;
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= Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim15 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune;

= Incheiere contract concesiune: maxim 10 zile calendaristice de la emiterea deciziei de atribuire a
contractului de concesiune;

= inscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 60 zile lucratoare de
la semnarea contractului de catre concesionar si cade in sarcina concesionarului

7. AVIZE
1. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al

Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apéarare:

2. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv
al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala
protejata nu are structura de administrare/custode.

-nu este cazul : din punct de vedere al amplasarii proiectului fata de ariile naturale cu statut special de
conservare, acesta se situeaza in afara zonelor de interes conservativ.

3.Avizul Consiliului Local
- comisia nr.ll ,pentru amenajarea teritoriului si urbanism,realizarea lucrarilor publice ,protectia

mediului,protectia monumentelor istorice si de arhitectura a emis in data de 30.08.2023,aviz favorabil

pentru concesionarea suprafetei de teren de 2478 mp

Data Serviciul urbanism

31.07.2026 ing. Cirnu Gavril
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